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EU law is initially proposed by the European 
Commission and then amended by the Council 
of Ministers and the European Parliament. 
Electorates are continually replacing one or 
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deciphering value

Julia Barrasa Shaw
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�ð�4�Y�����å���R�­���7�Ð�+�.���S�ì�����Æ�­�
���Æ���
�æ�+�Ð�-
�æ�­�4�Ð���� �
�Ð�4�S���+������ �+�Ð�å�Ð�+�� �Å�7�.�ð�
�Ð�.�.�� �­�Æ�+���.�.�� �æ�Ð���æ�+�­�(�ì�ð�Ð�.���� �­�
�Ì��
�ð�
�f�7�Ð�
�Æ�Ð���4�ì�Ð�������Æ�­�����	�­�+���Ð�4���.�4�­���Ð�ì�����Ì�Ð�+�.���4�����Ì�+�ð�R�Ð���	���+�Ð���­�
�Ì��
�Å�Ð�4�4�Ð�+���Å�7�.�ð�
�Ð�.�.���4�����}�'�:�Z�“�����t�Ð�Æ���æ�
�ð�.�Ð�Ì���'�7�+���(�Ð�­�
���“�­���7�Ð�+�.��
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�=�A�-�8�5�0�/�-�@�5�;�:���1�D�<�1�:�?�1�?���…�?�@�-�@�1���8�5�/�1�:�?�5�:�3�x���@�>�-�5�:�5�:�3�x�����������/�1�>�@�5�0�/�-�@�5�;�:�x���-�?�?�;�/�5�-�@�5�;�:��
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Introduction

�}�ì�Ð�A�Æ�­�4�­�.�4�+���(�ì�ð�Æ���f�����Ì�.���ð�
���w�����R�Ð�
�ð�­���ð�
�����7�æ�7�.�4�A�á�ß�á�â���æ�­�R�Ð���+�ð�.�Ð���4�����­���
�7�	�Å�Ð�+�����å���
�Ð�S���(�+���å�Ð�.�.�ð���
�­�����Æ�ì�­�����Ð�
�æ�Ð�.���ð�
���4�ì�Ð���­�+�Ð�­�.��
���å���+�Ð�­�����Ð�.�4�­�4�Ð���R�­���7�­�4�ð���
���­�
�Ì���+�ð�.�����	�­�
�­�æ�Ð�	�Ð�
�4���ð�
���.�Ð�Æ�7�+�Ð�Ì�����Ð�
�Ì�ð�
�æ���­�
�Ì���Æ�������­�4�Ð�+�­�������A�
���f�����Ì���+�ð�.�����	�­�
�­�æ�Ð�	�Ð�
�4�����4�ì�Ð�.�Ð���­�+�Ð�­�.��
�­�+�Ð���Æ�����.�Ð���Y�����ð�
���Ð�Ì���­�
�Ì���ð�
�4�Ð�+�Ì�Ð�(�Ð�
�Ì�Ð�
�4�����A�
���4�ì�ð�.���(�­�(�Ð�+�����S�Ð���(�+�Ð�.�Ð�
�4���.���	�Ð�����Ð�Y���e�
�Ì�ð�
�æ�.�����
���4�ì�Ð���+�Ð�.�(���
�.�ð�R�Ð�
�Ð�.�.�����å���(�+���(�Ð�+�4�Y��
�	�­�+���Ð�4�.���4�����f�����Ì���+�ð�.�����­�.���ð�Ì�Ð�
�4�ð�e�Ð�Ì���Å�Y���+�Ð�.�Ð�­�+�Æ�ì�Ð�+�.���ð�
���­���
�7�	�Å�Ð�+�����å���ð�
�4�Ð�+�
�­�4�ð���
�­�����.�4�7�Ì�ð�Ð�.�����­�.���S�Ð�������­�.���4�ì�Ð�ð�+���­�(�(���ð�Æ�­�Å�ð���ð�4�Y���4����
�(�+���(�Ð�+�4�Y���R�­���7�­�4�ð���
���­�
�Ì���+�ð�.�����	�­�
�­�æ�Ð�	�Ð�
�4���ð�
���.�Ð�Æ�7�+�Ð�Ì�����Ð�
�Ì�ð�
�æ��

�$�ß�â�?�1���5�9�<�-�/�@���;�2���1�;�;�0���>�5�?�7���;�:��
�@�4�1���-�?�?�1�?�?�9�1�:�@���;�2���<�>�;�<�1�>�@�E��
values for secured lending

���9�<�-�/�@���;�2���1�;�;�0���>�5�?�7���;�:���B�-�8�A�1

�9�ð�æ�7�+�Ð���à�������­�+�4���æ�+�­�(�ì�ð�Æ���+�Ð�(�+�Ð�.�Ð�
�4�­�4�ð���
�����å���.�Ð���Ð�Æ�4�Ð�Ì���f�����Ì�-�(�+���
�Ð���­�+�Ð�­�.���ð�
���w�����R�Ð�
�ð�­

Samo Javornik 

Jure Kern Jernej Šturm 

���;�>�A�@�����-�>�8�5�y��
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Research Findings Related to 
���8�;�;�0�����5�?�7

�}�ì�Ð�A�ð�	�(�­�Æ�4�����å���f�����Ì�ð�
�æ�����
���(�+���(�Ð�+�4�Y���R�­���7�Ð�.���ì�­�.���Å�Ð�Ð�
���S�ð�Ì�Ð���Y���.�4�7�Ì�ð�Ð�Ì���Å�Y���+�Ð�.�Ð�­�+�Æ�ì�Ð�+�.�����S�ð�4�ì��
�R�­�+�Y�ð�
�æ���+�Ð�.�7���4�.�������.���4�ì�Ð���	���.�4���ð�	�(���+�4�­�
�4���å�­�Æ�4���+���ð�
���Ì�Ð�4�Ð�+�	�ð�
�ð�
�æ���4�ì�Ð���ð�	�(�­�Æ�4�����å���f�����Ì�ð�
�æ�����
��
�(�+���(�Ð�+�4�Y���R�­���7�Ð�.�����4�ì�Ð�.�Ð���.�4�7�Ì�ð�Ð�.���ð�Ì�Ð�
�4�ð�e�Ð�Ì���4�ì�Ð���
�Ð�Ð�Ì���4�����(�+���­�Æ�4�ð�R�Ð���Y���Æ�­�4�Ð�æ���+�ð�.�Ð���­�+�Ð�­�.���­�.��
�f�����Ì�-�(�+���
�Ð�����+���f�����Ì�-�.�­�å�Ð�����}�ì�Ð�A�+�Ð�.�Ð�­�+�Æ�ì�Ð�+�.���(���ð�
�4�����7�4���4�ì�­�4���4�ì�Ð���Æ���­�.�.�ð�e�Æ�­�4�ð���
�����å���­�
���­�+�Ð�­��
�­�.���­�4�-�+�ð�.�������+���.�­�å�Ð���Ì���Ð�.���
���4���ð�
���ð�4�.�Ð���å���	�Ð�­�
���4�ì�­�4���­���(�­�+�4�ð�Æ�7���­�+���(�+���(�Ð�+�4�Y���ð�.���­�4���+�ð�.�������å���f�����Ì�ð�
�æ��
���+���ì�­�.���Å�Ð�Ð�
���­�å�å�Ð�Æ�4�Ð�Ì���ð�
���4�ì�Ð���(�­�.�4�����Å�7�4�����
���Y���ð�
�Ì�ð�Æ�­�4�Ð�.���4�ì�Ð���+�ð�.�������å���f�����Ì�ð�
�æ���ð�
���4�ì�­�4���­�+�Ð�­���ð�
���4�ì�Ð��
�å�7�4�7�+�Ð�����­�.���f�����Ì�ð�
�æ���ð�.���­�������Æ�­���ð�.�Ð�Ì���­�
�Ì���.�(���+�­�Ì�ð�Æ���(�ì�Ð�
���	�Ð�
���
�����}�ì�Ð�A�Ì�Ð�e�
�ð�4�ð���
�����å���f�����Ì�-�(�+���
�Ð��
�­�+�Ð�­�.���ð�.���7�.�Ð�Ì���ð�
���4�S�����S�­�Y�.���ð�
���4�ì�Ð���.�4�7�Ì�ð�Ð�.��

	• �4�����Ì�Ð�4�Ð�+�	�ð�
�Ð���4�ì�Ð���Æ�ì�­�
�æ�Ð���ð�
���(�+���(�Ð�+�4�Y���(�+�ð�Æ�Ð�.���ð�
���f�����Ì�-�(�+���
�Ð���­�+�Ð�­�.���Æ���	�(�­�+�Ð�Ì���4����
�f�����Ì�-�.�­�å�Ð���­�+�Ð�­�.���­�
�Ì�%���+��

	• �4�����ð�Ì�Ð�
�4�ð�å�Y���Æ�ì�­�
�æ�Ð�.���ð�
���(�+���(�Ð�+�4�Y���(�+�ð�Æ�Ð�.���­�å�4�Ð�+���­���f�����Ì���Æ���	�(�­�+�Ð�Ì���4�����(�+���(�Ð�+�4�Y���(�+�ð�Æ�Ð�.��
�Å�Ð�å���+�Ð���4�ì�Ð���f�����Ì��

�}�ì�Ð�A�.�Ð�Æ���
�Ì���+�Ð�.�Ð�­�+�Æ�ì���	�Ð�4�ì���Ì�������æ�Y���ð�.���4�ì�Ð���Æ���	�(�­�+�­�Å���Ð���4�+�­�
�.�­�Æ�4�ð���
�.���­�(�(�+���­�Æ�ì�����S�ì�ð�Æ�ì���ð�.��
�­���.�����4�ì�Ð���Å�­�.�ð�.���å���+���Ð�.�4�ð�	�­�4�ð�
�æ���4�ì�Ð���	�­�+���Ð�4���R�­���7�Ð�����å���(�+���(�Ð�+�4�ð�Ð�.�����A�
���	�Ð�4�ì���Ì�������æ�ð�Æ�­�����4�Ð�+�	�.����
�4�ì�Ð���­�Ì�R�­�
�4�­�æ�Ð�����å���4�ì�ð�.���­�(�(�+���­�Æ�ì���ð�.���4�ì�­�4���ð�4���ð�.���å�+�Ð�Ð���å�+���	�����	�ð�4�4�Ð�Ì���R�­�+�ð�­�Å���Ð���Å�ð�­�.�����ì���S�Ð�R�Ð�+�����4�ì�Ð��
�Ì�ð�.�­�Ì�R�­�
�4�­�æ�Ð���ð�.���4�ì�­�4���ð�4���Æ�­�
���Å�Ð�����ð�	�ð�4�Ð�Ì���4�����
�­�+�+���S���Y�-�Ì�Ð�e�
�Ð�Ì�������Æ�­�����(�+���(�Ð�+�4�Y���	�­�+���Ð�4�.��

�9�������Ì���ð�	�(�­�Æ�4���.�4�7�Ì�ð�Ð�.���­�+�Ð���	�­�ð�
���Y���Å�­�.�Ð�Ì�����
���ì�Ð�Ì���
�ð�Æ���(�+�ð�Æ�ð�
�æ���	���Ì�Ð���.�����}�ì�Ð�A�ì�Ð�Ì���
�ð�Æ���	���Ì�Ð�����ð�.��
�­���R�­�+�ð�­�
�4�����å���4�ì�Ð���Æ���	�(�­�+�­�Å���Ð���.�­���Ð�.���­�(�(�+���­�Æ�ì�����S�ì�ð�Æ�ì���4�­���Ð�.���ð�
�4�����­�Æ�Æ���7�
�4���4�ì�Ð���Ì�ð�R�Ð�+�.�ð�4�Y�����å���4�ì�Ð��
�æ�Ð���æ�+�­�(�ì�ð�Æ�­�����­�+�Ð�­�.���ð�
���S�ì�ð�Æ�ì���4�ì�Ð���(�+���(�Ð�+�4�ð�Ð�.���­�+�Ð�������Æ�­�4�Ð�Ì�����A�
���4�ì�Ð�.�Ð���	���Ì�Ð���.�����4�ì�Ð���	�­�+���Ð�4���(�+�ð�Æ�Ð��
���å���­���(�+���(�Ð�+�4�Y���S�ð�4�ì���­���ì�Ð�Ì���
�ð�Æ���(�+�ð�Æ�Ð���å�7�
�Æ�4�ð���
���Ì�Ð�(�Ð�
�Ì�.�����
���ð�4�.���Æ�ì�­�+�­�Æ�4�Ð�+�ð�.�4�ð�Æ�.�����A�
���.�4�7�Ì�Y�ð�
�æ��
�4�ì�Ð���ð�	�(�­�Æ�4�����å���f�����Ì�.�����
���(�+���(�Ð�+�4�Y���(�+�ð�Æ�Ð�.�����S�Ð���­�+�Ð���Æ���
�Æ�Ð�+�
�Ð�Ì���S�ð�4�ì���4�ì�Ð���Ð�X�4�Ð�
�4���4�����S�ì�ð�Æ�ì���(�+�ð�Æ�Ð�.��
�­�+�Ð���Ì�Ð�(�Ð�
�Ì�Ð�
�4�����
���­���
���
�-�7�+�Å�­�
���Ð�X�4�Ð�+�
�­���ð�4�Y���ð�
���4�ì�Ð���å���+�	�����å���f�����Ì���+�ð�.�������>�Ð�Ì���
�ð�Æ���	���Ì�Ð���.���­�+�Ð��
�	�­�ð�
���Y���7�.�Ð�Ì���4�����.�4�7�Ì�Y���+�Ð�.�ð�Ì�Ð�
�4�ð�­�����(�+���(�Ð�+�4�Y�����A�
���ì�ð�.���+�Ð�.�Ð�­�+�Æ�ì�����Z�8�w�7�����ð�R�­�
���'�á�ß�à�á�(���å���7�
�Ì���4�ì�­�4���4�ì�Ð��
�ð�
�f�7�Ð�
�Æ�Ð�����å���4�ì�Ð���.�7�+�+���7�
�Ì�ð�
�æ���­�+�Ð�­���ð�.���Æ�+�7�Æ�ð�­�����ð�
���4�ì�ð�.���4�Y�(�Ð�����å���­�.�.�Ð�.�.�	�Ð�
�4�����­�.���S�ì�Ð�
���Æ�ì�����.�ð�
�æ��
�­���(�+���(�Ð�+�4�Y�����S�Ð���­�+�Ð���­���.�����Æ�ì�����.�ð�
�æ���­���
�Ð�ð�æ�ì�Å���7�+�ì�����Ì�����>�Ð���­���.�����
���4�Ð�Ì���4�ì�­�4���4�ì�Ð���	�Ð�+�Ð���Ð�X�ð�.�4�Ð�
�Æ�Ð��
���å���f�����Ì���+�ð�.�����Ì���Ð�.���
���4���­���S�­�Y�.���4�+�­�
�.���­�4�Ð���ð�
�4�����­�Æ�4�7�­�����(�+�ð�Æ�Ð���Æ�ì�­�
�æ�Ð�.�����­�.���	�­�+���Ð�4�.���+�Ð�­�Æ�4���4����
�.�7�Æ�ì���+�ð�.�����ð�
���R�­�+�ð���7�.�A�S�­�Y�.��

�9�ð�æ�7�+�Ð���á�����#�­�4�­�����
���f�����Ì���+�ð�.�����ð�
���w�����R�Ð�
�ð�­

���A�ã�ß�-�Æ�Ð�
�4�ð�	�Ð�4�+�Ð���f�����Ì���Æ�­�
��
�S�­�.�ì���­�S�­�Y���	���.�4���Æ�­�+�.�����Ð�R�Ð�
��
���­�+�æ�Ð�+�����
�Ð�.��

�A�
���á�ß�ß�æ�����ð�
���q���	�7�+�þ�Ð���'�S�Ð�.�4�-
�Ð�+�
���w�����R�Ð�
�ð�­�(�����ì�­���å�����å���4�ì�Ð��
�­�R�Ð�+�­�æ�Ð���­�
�
�7�­�����+�­�ð�
�å�­���� 
�å�Ð�������ð�
���þ�7�.�4���á�ã�A�ì���7�+�.���/���­�Å���7�4��
�â�à�ß�A�	�ð�����ð�	�Ð�4�+�Ð�.���'���+���â�à�ß�A���ð�4�+�Ð�.��
�(�Ð�+���.�*�7�­�+�Ð���	�Ð�4�+�Ð�(��

�E�A�ä�ä�à�A�	�ð�����ð���
�����å���Ì�­�	�­�æ�Ð���S�­�.��
�Æ�­�7�.�Ð�Ì���Ì�ð�+�Ð�Æ�4���Y���Å�Y���4�ì�Ð���à�è�è�ß��
�f�����Ì�.�����Ð�R�Ð�
���	���+�Ð���4�ì�­�
���4�ì�Ð��
�Ì�­�	�­�æ�Ð���Æ�­�7�.�Ð�Ì���Å�Y���4�ì�Ð���Æ�­�4�­�-
�.�4�+���(�ì�ð�Æ���f�����Ì�.���ð�
���á�ß�à�ã��

�A�
���á�ß�à�ã�����­�������+�Ð�æ�ð���
�.�����å��
�w�����R�Ð�
�ð�­���S�Ð�+�Ð���­�å�å�Ð�Æ�4�Ð�Ì���Å�Y��
�f�����Ì�ð�
�æ�����S�ð�4�ì���4�ì�+�Ð�Ð���	�­�þ���+��
�f�����Ì�ð�
�æ���Ð�R�Ð�
�4�.��

���A�*�7�­�+�4�Ð�+�����å���w�����R�Ð�
�ð�­�
�.�����ð�R�Ð��
�ð�
���­�+�Ð�­�.���(�+���
�Ð���4�����Æ�­�4�­-
�.�4�+���(�ì�ð�Æ���f�����Ì�ð�
�æ�����S�ì�ð�Æ�ì���Æ�­�
��
occur �Ð�R�Ð�+�Y���á�ä���4�����à�ß�ß�A�Y�Ð�­�+�.��

�”�ð�4�ì���­���á�p�����ð�
�Æ�+�Ð�­�.�Ð���ð�
��
�æ�����Å�­�����4�Ð�	�(�Ð�+�­�4�7�+�Ð�.�����S�Ð��
�Æ�­�
���Ð�X�(�Ð�Æ�4���à�ß�ß�-�Y�Ð�­�+���f�����Ì�.��
�Ð�R�Ð�+�Y���å�á�A�Y�Ð�­�+�.��

�ã�à�f�����å���4�ì�Ð���Ì�­�	�­�æ�Ð���Æ�­�7�.�Ð�Ì��
�Å�Y���
�­�4�7�+�­�����Ì�ð�.�­�.�4�Ð�+�.���ð�
��
�w�����R�Ð�
�ð�­���ð�.���Æ�­�7�.�Ð�Ì���Å�Y���f�����Ì�.����
�A�4���4�­���Ð�.���Y�Ð�­�+�.���4�����+�Ð�	�Ð�Ì�Y��

�A�
���4�ì�Ð���å�ß�A�Y�Ð�­�+�.���å�+���	���à�è�á�ß��
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Assessing Property Values in Relation 
to Flood Risk

���8�;�;�0���>�5�?�7���@�;���<�>�;�<�1�>�@�E���-�?���-���@�E�<�1���;�2���2�A�:�/�@�5�;�:�-�8��
obsolescence
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Market value 
of property

Time

�€�
�(�+�ð�Æ�Ð�Ì���f�����Ì���Æ���.�4

Scenario 0

Scenario 3

Scenario 2

Scenario 1

Flood event

Market value 
of property

Time
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Change in property value 
�S�ð�4�ì���7�4���(���4�Ð�
�4�ð�­�����f�����Ì���Æ���.�4

Change in property value 
�S�ð�4�ì���(���4�Ð�
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�w���7�+�Æ�Ð�����å���Å���4�ì���æ�+�­�(�ì�.�����Z�S�
���ð�	�­�æ�Ð�.��

�9�ð�æ�7�+�Ð���ã���.�ì���S�.���4�ì�Ð���(���.�.�ð�Å���Ð���Ð�R�����7�4�ð���
�����å���­�������Æ�­�����­�4�-�+�ð�.�����(�+���(�Ð�+�4�Y���	�­�+���Ð�4���­�å�4�Ð�+���­���f�����Ì��
�Ð�R�Ð�
�4�����}�ì�+�Ð�Ð���.�Æ�Ð�
�­�+�ð���.���­�+�Ð���(���.�.�ð�Å���Ð��

�9�ð�æ�7�+�Ð���ã�����#�Ð�R�Ð�����(�ð�
�æ���4�ì�Ð�������Æ�­�����f�����Ì�-�(�+���
�Ð���(�+���(�Ð�+�4�Y���	�­�+���Ð�4���ð�
���R�Ð�+�.�ð���
�.���S�ð�4�ì��
�­�
�Ì���S�ð�4�ì���7�4���Ð�.�4�ð�	�­�4�Ð�Ì���f�����Ì���Æ���.�4�.

�w���'�U���t�A�Z���ß�����#�Ð�R�Ð�����(�	�Ð�
�4�����å���­�������Æ�­�����­�4�-�+�ð�.�����(�+���(�Ð�+�4�Y���	�­�+���Ð�4���S�ð�4�ì���7�4���­���f�����Ì���Ð�R�Ð�
�4��

�w���'�U���t�A�Z���à�������å�4�Ð�+���­���f�����Ì���Ð�R�Ð�
�4�����4�ì�Ð�������Æ�­�����(�+���(�Ð�+�4�Y���	�­�+���Ð�4���Ì���Ð�.���
���4���+�Ð�­�Æ�4���4�����4�ì�Ð���f�����Ì��
�Æ���.�4�.���­�
�Ì���4�ì�Ð���Ð�X�ð�.�4�Ð�
�Æ�Ð�����å���­���f�����Ì���+�ð�.�������Ð�R�Ð�
���ð�å���4�ì�Ð�+�Ð���ð�.���ð�
�Æ�7�+�­�Å���Ð���å�7�
�Æ�4�ð���
�­�������Å�.�����Ð�.�Æ�Ð�
�Æ�Ð��
�'�Ð�X�­�	�(���Ð�����4�ì�Ð���Æ���­�.�4�­�����­�+�Ð�­�����å���q�ð�+�­�
�(��

�w���'�U���t�A�Z���á�������å�4�Ð�+���­���f�����Ì���Ð�R�Ð�
�4�����4�ì�Ð�������Æ�­�����(�+���(�Ð�+�4�Y���	�­�+���Ð�4���4�Ð�	�(���+�­�+�ð���Y���+�Ð�­�Æ�4�.���4�����f�����Ì��
�Æ���.�4�.���­�
�Ì���4�ì�Ð���Ð�X�ð�.�4�Ð�
�Æ�Ð�����å���­���f�����Ì���+�ð�.�������}�ì�Ð�A�4�Ð�	�(���+�­�+�Y���
�­�4�7�+�Ð�����å���4�ì�ð�.���+�Ð�.�(���
�.�Ð���	�­�Y���+�Ð�.�7���4��
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�4�����4�ì�Ð�������Æ�­�����(�+���(�Ð�+�4�Y���	�­�+���Ð�4���(�Ð�+�	�­�
�Ð�
�4���Y���+�Ð�­�Æ�4�.���4�����4�ì�Ð��
�f�����Ì���Æ���.�4�.���­�
�Ì���4�ì�Ð���Ð�X�ð�.�4�Ð�
�Æ�Ð�����å���­���f�����Ì���+�ð�.�������}�ì�Ð�A�(�Ð�+�	�­�
�Ð�
�4���
�­�4�7�+�Ð�����å���4�ì�ð�.���+�Ð�.�(���
�.�Ð���	�­�Y��
�+�Ð�.�7���4���å�+���	���4�ì�Ð���ð�
�­�Å�ð���ð�4�Y���4�����ð�	�(���Ð�	�Ð�
�4���­�Ì�Ð�*�7�­�4�Ð���f�����Ì���(�+���4�Ð�Æ�4�ð���
���	�Ð�­�.�7�+�Ð�.���'�ð�
�Æ�7�+�­�Å���Ð��
�å�7�
�Æ�4�ð���
�­�������Å�.�����Ð�.�Æ�Ð�
�Æ�Ð�(�����}�ì�Ð�A�7�
�(�+�ð�Æ�Ð�Ì���f�����Ì���Æ���.�4�.���4�ì�7�.���(�Ð�+�	�­�
�Ð�
�4���Y���Å�Ð�Æ���	�Ð���(�+�ð�Æ�Ð�Ì��
�f�����Ì���Æ���.�4�.��

�A�4���ð�.���ð�	�(���.�.�ð�Å���Ð���4�����(�+�Ð�Ì�ð�Æ�4���ì���S���­�
�Ì���4�����S�ì�­�4���Ð�X�4�Ð�
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�f�����Ì���Ð�R�Ð�
�4��



21�'�7�+���(�Ð�­�
���“�­���7�Ð�+���L���7�+�
�­��  •  Issue n°33 •�� �L�7�
�Ð�A�á�ß�á�ã

�$
�ß

�â	
���

9�
<

�-�
/�@

���
;�2

���
1�

;�;
�0

���
>

�5
�?

�7
���

;�:
���

B
�-

�8
�A

�1

Assessing Flood Damage 
and Property Values

�
�>�1���B�-�8�A�1�>�?���=�A�-�8�5�0�1�0���@�;���-�?�?�1�?�?���@�4�1��
�B�-�8�A�1���;�2���1�;�;�0���0�-�9�-�3�1�~

�}�ì�Ð�+�Ð���ð�.���­���.�����4�ì�Ð���*�7�Ð�.�4�ð���
�����å���S�ì�Ð�4�ì�Ð�+���R�­���7�Ð�+�.���Æ�­�
���Ð�.�4�ð�	�­�4�Ð��
�­�
�Ì���Ì�ð�.�Æ�����.�Ð���4�ì�Ð���­�	���7�
�4���­�
�Ì���4�Y�(�Ð�����å���Ì�­�	�­�æ�Ð���4�����4�ì�Ð���ð�
�.�7�+�Ð�Ì��
�(�+���(�Ð�+�4�Y���ð�
���4�ì�Ð���R�­���7�­�4�ð���
���+�Ð�(���+�4���­�
�Ì���+�Ð�Ì�7�Æ�Ð���4�ì�Ð���Ð�.�4�ð�	�­�4�Ð�Ì��
�R�­���7�Ð���Å�Y���4�ì�Ð���R�­���7�Ð�����å���.�­�ð�Ì���Ì�­�	�­�æ�Ð��

���.���­���+�7���Ð�����R�­���7�Ð�+�.���­�+�Ð���
���4���(�+���å�Ð�.�.�ð���
�­�����Y���*�7�­���ð�e�Ð�Ì���4�����­�.�.�Ð�.�.��
�Ì�­�	�­�æ�Ð�����7�
���Ð�.�.���4�ì�Ð�Y���­�+�Ð���­���.�����.�(�Ð�Æ�ð�­���ð�.�Ð�Ì���Ð�X�(�Ð�+�4�.���ð�
���4�ì�Ð��
�Æ���
�.�4�+�7�Æ�4�ð���
���ð�
�Ì�7�.�4�+�Y�����#�­�	�­�æ�Ð���­�.�.�Ð�.�.�	�Ð�
�4�.�����å���f�����Ì�-�Ì�­�	�-
�­�æ�Ð�Ì�� �(�+���(�Ð�+�4�ð�Ð�.�� �­�+�Ð�� �4�ì�Ð�� �+�Ð�.�(���
�.�ð�Å�ð���ð�4�Y�� ���å�� �.�(�Ð�Æ�ð�­���ð�.�Ð�Ì��
�Æ���
�.�4�+�7�Æ�4�ð���
�� �Ð�X�(�Ð�+�4�.���� �S�ì���� �­�+�Ð�� �4�+�­�ð�
�Ð�Ì�� �4���� �(�+�Ð�(�­�+�Ð�� �­�
�Ì��
�Ð�R�­���7�­�4�Ð���+�Ð�ì�­�Å�ð���ð�4�­�4�ð���
���(�+���þ�Ð�Æ�4�.���å���+���­�å�å�Ð�Æ�4�Ð�Ì���.�4�+�7�Æ�4�7�+�Ð�.��
�­�
�Ì���4�����æ�ð�R�Ð�����(�ð�
�ð���
�.�����
���S�ì�Ð�4�ì�Ð�+���+�Ð�ì�­�Å�ð���ð�4�­�4�ð���
���ð�.���å�Ð�­�.�ð�Å���Ð��
�æ�ð�R�Ð�
���4�ì�Ð���.�4�+�7�Æ�4�7�+�­�����Ì�­�	�­�æ�Ð��

���A�Ì�ð�+�Ð�Æ�4���+�Ð�Ì�7�Æ�4�ð���
���ð�
���Ð�.�4�ð�	�­�4�Ð�Ì���(�+���(�Ð�+�4�Y���R�­���7�Ð�.���4�����­�Æ�Æ���7�
�4��
�å���+���f�����Ì���Ì�­�	�­�æ�Ð���ð�.���
���4���­�(�(�+���(�+�ð�­�4�Ð���å���+���.�Ð�R�Ð�+�­�����+�Ð�­�.���
�.��

	• �4�ì�Ð�A�Ì�­�	�­�æ�Ð���	�­�Y���
���4���Å�Ð���.�ð�æ�
�ð�e�Æ�­�
�4���­�
�Ì���	�­�Y���
���4���ì�­�R�Ð��
�­�
���ð�	�(�­�Æ�4�����
���.�Ð�Æ�7�+�Ð�Ì�����Ð�
�Ì�ð�
�æ

	• �4�ì�Ð���Ì�­�	�­�æ�Ð���	�­�Y���Å�Ð���+�Ð�ð�	�Å�7�+�.�Ð�Ì���Å�Y���4�ì�Ð���.�4�­�4�Ð

	• �4�ì�Ð���Ì�­�	�­�æ�Ð���	�­�Y���Å�Ð���+�Ð�ð�	�Å�7�+�.�Ð�Ì���Å�Y���­�
���ð�
�.�7�+�Ð�+��

�A�
���+�Ð�Æ�Ð�ð�R�ð�
�æ���Æ���	�(�Ð�
�.�­�4�ð���
���å���+���4�ì�Ð���Ì�­�	�­�æ�Ð�����4�ì�Ð���Å���+�+���S�Ð�+��
�Æ�­�
���(�­�+�4�ð�­�����Y�����+���å�7�����Y���+�Ð�.�4���+�Ð���4�ì�Ð���Ì�­�	�­�æ�Ð�Ì���(�+���(�Ð�+�4�Y���S�ð�4�ì���7�4��
�4�ì�Ð���+�Ð�.�4���+�­�4�ð���
���Æ���.�4�.���­�å�å�Ð�Æ�4�ð�
�æ���4�ì�Ð�ð�+���Ì�ð�.�(���.�­�Å���Ð���ð�
�Æ���	�Ð��

���;�C���/�-�:���C�1���5�:�/�8�A�0�1���1�;�;�0���>�5�?�7���5�:��
�<�>�;�<�1�>�@�E���B�-�8�A�-�@�5�;�:�?�~

�”�Ð�� �ì�­�R�Ð�� �­���+�Ð�­�Ì�Y�� �­�
�.�S�Ð�+�Ð�Ì�� �4�ì�Ð�� �ð�
�ð�4�ð�­���� �*�7�Ð�.�4�ð���
�� �­�.�� �4����
�S�ì�Ð�4�ì�Ð�+�� �f�����Ì�� �+�ð�.���.�� �Æ�­�
�� �Å�Ð�� �R�­���7�Ð�Ì�� �ð�
�Ì�ð�R�ð�Ì�7�­�����Y���� �”�Ð��
�ì�­�R�Ð���Æ���
�Æ���7�Ì�Ð�Ì���4�ì�­�4���4�ì�ð�.���ð�.���
���4���(���.�.�ð�Å���Ð���ð�
���4�ì�Ð���R�­���7�­�4�ð���
��
�(�+���Æ�Ð�.�.�����A�4���+�Ð�	�­�ð�
�.���­�
�����(�Ð�
���*�7�Ð�.�4�ð���
���S�ì�Ð�4�ì�Ð�+���f�����Ì���+�ð�.����
�Æ�­�
���Å�Ð���Ì�ð�+�Ð�Æ�4���Y���ð�
�Æ���7�Ì�Ð�Ì���ð�
���4�ì�Ð���R�­���7�­�4�ð���
��

�“�­���7�Ð�+�.���æ�Ð�
�Ð�+�­�����Y���Å�­�.�Ð���4�ì�Ð�ð�+���R�­���7�­�4�ð���
�.�����
���	�­�+���Ð�4���Ì�­�4�­����
�ð���Ð�����4�+�­�
�.�­�Æ�4�ð���
���(�+�ð�Æ�Ð�.�%�+�Ð�
�4�.�����å���Æ���	�(�­�+�­�Å���Ð���(�+���(�Ð�+�4�ð�Ð�.���ð�
��
�4�ì�Ð���.�­�	�Ð�����+���.�ð�	�ð���­�+�������Æ�­�4�ð���
�.���4�ì�­�4���Ð�X�ð�.�4���­�4���4�ì�Ð���Ì�­�4�Ð�����å���4�ì�Ð��
�R�­���7�­�4�ð���
���­�
�Ì���­�+�Ð���­�R�­�ð���­�Å���Ð���S�ð�4�ì�ð�
���­���Æ�Ð�+�4�­�ð�
���4�ð�	�Ð���å�+�­�	�Ð����
�A�
�R�Ð�.�4���+�.���	�­�Y���4�­���Ð���4�ì�Ð���Ì�Ð�Æ�ð�.�ð���
���4�����(�7�+�Æ�ì�­�.�Ð���­���(�+���(�Ð�+�4�Y��
�Å�­�.�Ð�Ì�����
���­���
�7�	�Å�Ð�+�����å���å�­�Æ�4���+�.�����4�ì�Ð���æ�Ð�
�Ð�+�­�����.�4�­�4�Ð�����å���4�ì�Ð��
�(�+���(�Ð�+�4�Y���	�­�+���Ð�4���ð�
���4�ì�Ð���Æ���7�
�4�+�Y�����.�7�(�(���Y���­�
�Ì���Ì�Ð�	�­�
�Ì���ð�
���4�ì�Ð��
�����Æ�­�����(�+���(�Ð�+�4�Y���	�­�+���Ð�4���­�
�Ì���4�ì�Ð�ð�+�����S�
���­�.�.�Ð�.�.�	�Ð�
�4�����å���4�ì�Ð��
�+�ð�.���.���4�����S�ì�ð�Æ�ì���4�ì�Ð���(�+���(�Ð�+�4�Y���ð�.���Ð�X�(���.�Ð�Ì�����A�
���(�+���(�Ð�+���Y���å�7�
�Æ�-
�4�ð���
�ð�
�æ���(�+���(�Ð�+�4�Y���	�­�+���Ð�4�.�����	�­�+���Ð�4���(�+�ð�Æ�Ð�.���.�ì���7���Ì���­���+�Ð�­�Ì�Y��
�+�Ð�f�Ð�Æ�4�� �4�ì�Ð�� �ð�
�Æ�+�Ð�­�.�Ð�Ì�� �f�����Ì�� �+�ð�.���.���� �S�ð�4�ì�� �ð�
�R�Ð�.�4���+�.�� �­�S�­�+�Ð��
���å���4�ì�Ð���+�ð�.���.���­�
�Ì�������S�Ð�+���(�+�ð�Æ�Ð�.���4�ì�­�
���ð�
���­�+�Ð�­�.���S�ð�4�ì���7�4���.�7�Æ�ì��
�+�ð�.���.�����>���S�Ð�R�Ð�+�����	���.�4�������Æ�­�����(�+���(�Ð�+�4�Y���	�­�+���Ð�4�.���Ì�����
���4���	�Ð�Ð�4��
�4�ì�Ð���Æ�+�ð�4�Ð�+�ð�­�����å���­���Æ���	�(���Ð�4�Ð���	�­�+���Ð�4�����A�
�4�Ð�+�
�­�4�ð���
�­�����+�Ð�.�Ð�­�+�Æ�ì��
���
�� �­�4�-�+�ð�.���� �­�+�Ð�­�.�� �.�ì���S�.�� �4�ì�­�4�� �4�ì�Ð�+�Ð�� �­�+�Ð�� �7�
�(�+�ð�Æ�Ð�Ì�� �f�����Ì��
�Æ���.�4�.�����ð���Ð�����4�ì�Ð���Ì�ð�+�Ð�Æ�4���Æ���.�4�.�����å���+�Ð�.�4���+�ð�
�æ���4�ì�Ð���­�å�å�Ð�Æ�4�Ð�Ì���(�+���(�-
�Ð�+�4�ð�Ð�.���4�����4�ì�Ð�ð�+�����+�ð�æ�ð�
�­�����.�4�­�4�Ð�����­�
�Ì���4�ì�Ð���ð�
�Ì�ð�+�Ð�Æ�4���Æ���.�4�.���'�ì�ð�æ�ì�Ð�+��
�ð�
�.�7�+�­�
�Æ�Ð���(�+�Ð�	�ð�7�	�.���å���+���­�4�-�+�ð�.�����(�+���(�Ð�+�4�ð�Ð�.�����Ð�4�Æ���(���4�����S�ì�ð�Æ�ì��
�4�ì�Ð���ð�
�R�Ð�.�4���+���ð�.���Ð�X�(���.�Ð�Ì�����+���S�ì�ð�Æ�ì���ð�
�Æ�+�Ð�­�.�Ð���4�ì�Ð�����(�Ð�+�­�4�ð�
�æ��
�Æ���.�4�.�����å���4�ì�Ð���(�+���(�Ð�+�4�ð�Ð�.��

�…�
���0�5�>�1�/�@���>�1�0�A�/�@�5�;�:���5�:���1�?�@�5�9�-�@�1�0���<�>�;�<�1�>�@�E���B�-�8�A�1�?���@�;���-�/�/�;�A�:�@���2�;�>���1�;�;�0��
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�”�Ð���ì�­�R�Ð���å���7�
�Ì���4�ì�­�4�����(�­�+�4�ð�Æ�7���­�+���Y���ð�
���­�4�-�+�ð�.���������Æ�­�����(�+���(�Ð�+�4�Y��
�	�­�+���Ð�4�.���4�ì�­�4���ì�­�R�Ð���
���4���Ð�X�(�Ð�+�ð�Ð�
�Æ�Ð�Ì���f�����Ì���Ð�R�Ð�
�4�.���å���+���­�������
�æ��
�4�ð�	�Ð���­�
�Ì���ð�
���	�­�+���Ð�4�.���Æ�ì�­�+�­�Æ�4�Ð�+�ð�.�Ð�Ì���Å�Y���ì�ð�æ�ì���Ì�Ð�	�­�
�Ì���'�Ð���æ����
�(�+�Ð�.�4�ð�æ�ð���7�.�� �����Æ�­�4�ð���
�.�� �
�Ð�­�+���4�ì�Ð���Æ���­�.�4�(���� �ð�
�R�Ð�.�4���+�.�� �Ì���� �
���4��
�ð�
�Æ���7�Ì�Ð���4�ì�Ð�.�Ð���(���4�Ð�
�4�ð�­�����Æ���.�4�.���ð�
���4�ì�Ð�ð�+���Ð�X�(�Ð�Æ�4�­�4�ð���
�.�������.���­��
�Æ���
�.�Ð�*�7�Ð�
�Æ�Ð�����	�­�+���Ð�4���(�+�ð�Æ�Ð�.���ð�
���4�ì�Ð�.�Ð���	�­�+���Ð�4�.���.�4�­�Å�ð���ð�.�Ð���­�4��
�ì�ð�æ�ì�Ð�+�����Ð�R�Ð���.���4�ì�­�
���S���7���Ì���Å�Ð���4�ì�Ð���Æ�­�.�Ð���ð�å���4�ì�Ð�.�Ð���Æ���.�4�.���S�Ð�+�Ð��
�4�­���Ð�
���ð�
�4�����­�Æ�Æ���7�
�4��

�A�
�����7�+���Ð�X�(�Ð�+�ð�Ð�
�Æ�Ð���������Æ�­�����(�+���(�Ð�+�4�Y���	�­�+���Ð�4�.���+�Ð�­�Æ�4���4�����f�����Ì��
�Ð�R�Ð�
�4�.�� �­�.�� �å���������S�.���� �­�å�4�Ð�+�� �­�� �f�����Ì���� �(�+���(�Ð�+�4�Y�� �4�+�­�
�.�­�Æ�4�ð���
�.��
�ð�
���4�ì�Ð���­�å�å�Ð�Æ�4�Ð�Ì���­�+�Ð�­���Ì�Ð�Æ�+�Ð�­�.�Ð���.�ì�­�+�(���Y�����+���­���	���.�4���Æ�Ð�­�.�Ð����
�}�+�­�
�.�­�Æ�4�ð���
���(�+�ð�Æ�Ð�.���ð�
���4�ì�Ð�.�Ð���­�+�Ð�­�.���'�ð�å���­�
�Y�(���4�Ð�
�Ì���4�����Å�Ð�������S�Ð�+��
�4�ì�­�
�� �Ð�X�(�Ð�Æ�4�Ð�Ì�� �æ�ð�R�Ð�
�� �4�ì�Ð�� �.�4�­�4�Ð�����å�� �4�ì�Ð�� �(�+���(�Ð�+�4�Y�� �	�­�+���Ð�4����
�A�4���ð�.���ð�	�(���.�.�ð�Å���Ð���4�����(�+�Ð�Ì�ð�Æ�4���S�ì�­�4�����ð�å���­�
�Y�����­�Ì�þ�7�.�4�	�Ð�
�4�.���S�ð������
�Å�Ð���	�­�Ì�Ð���­�å�4�Ð�+���­���f�����Ì���Ð�R�Ð�
�4�����­�.���Ð�­�Æ�ì�������Æ�­�����	�­�+���Ð�4���+�Ð�­�Æ�4�.��
�Ì�ð�å�å�Ð�+�Ð�
�4���Y���4�����­���f�����Ì���Ð�R�Ð�
�4��

�}�ì�Ð�A�+�Ð�Æ���R�Ð�+�Y�����å���	�­�+���Ð�4�.���­�å�å�Ð�Æ�4�Ð�Ì���Å�Y���f�����Ì�ð�
�æ���	�­�Y���R�­�+�Y����
�Z�R�Ð�+���4�ð�	�Ð�����	�­�+���Ð�4�.���+�Ð�Æ���R�Ð�+���­�
�Ì���æ�Ð�
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https://eur06.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fnieuws.ing.nl%2Fnl-NL%2F230280-ing-woonbericht-groen-energielabel-grote-meerwaarde-voor-woning&data=05%7C02%7Cmichael%40macbriencuperisnardbe.onmicrosoft.com%7Ccf7ae007e4f84831442608dc36cb2503%7C00cd8157369b4edab4e83034f899ec7b%7C0%7C0%7C638445493336804309%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=%2BGGSZ%2BeWitAxxDwd3IYhW4ujzUifGjkT066uEwxXbEw%3D&reserved=0
https://eur06.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.kadaster.nl%2F-%2Finvloed-van-energielabel-op-huizenprijs-4-conclusies&data=05%7C02%7Cmichael%40macbriencuperisnardbe.onmicrosoft.com%7Ccf7ae007e4f84831442608dc36cb2503%7C00cd8157369b4edab4e83034f899ec7b%7C0%7C0%7C638445493336814814%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=rM1rrvoXjeU5dwXCfqEIYC2JFhQooWCNFXo4XM%2BchiQ%3D&reserved=0


26�'�7�+���(�Ð�­�
���“�­���7�Ð�+���L���7�+�
�­��  •  Issue n°33 •�� �L�7�
�Ð�A�á�ß�á�ã

�$
�ß

�ã	
V

al
ua

tio
ns

 a
nd

 e
ne

rg
y 

la
be

ls

�w�ð�
�Æ�Ð���à�A�T�­�+�Æ�ì�A�á�ß�á�ã�����S�Ð���ð�
���4�ì�Ð���U�Ð�4�ì�Ð�+���­�
�Ì�.���ì�­�R�Ð���Å�Ð�Ð�
���4�­���ð�
�æ���4�ì�Ð���
�Ð�X�4���.�4�Ð�(���S�ð�4�ì���+�Ð�æ�­�+�Ì��
�4�����4�ì�Ð���R�­���7�­�4�ð���
���+�Ð�(���+�4�����A�
���­�Ì�Ì�ð�4�ð���
���4�����4�ì�Ð���(�+���(�Ð�+�4�Y�8�.���.�4�+�7�Æ�4�7�+�­�����Æ���
�Ì�ð�4�ð���
�����R�­���7�Ð�+�.���­���.����
�ð�
�Æ���7�Ì�Ð���4�ì�Ð���Ð�
�Ð�+�æ�Y���.�4�­�4�7�.���ð�
���4�ì�Ð���.�7�+�R�Ð�Y���+�Ð�(���+�4�����9���+���Ð�X�­�	�(���Ð�����4�ì�Ð���.�4�+�7�Æ�4�7�+�­�����Æ���
�Ì�ð�4�ð���
��
���������.���­�4���S�ì�Ð�4�ì�Ð�+���4�ì�Ð���æ���­�.�.���ð�
���4�ì�Ð���S�ð�
�Ì���S���å�+�­�	�Ð�.���ð�.���Æ�+�­�Æ���-�å�+�Ð�Ð���'�­�
�Ì���S���+���ð�
�æ���(�+���(�Ð�+���Y�(����
�}�ì�Ð�A�Ð�
�Ð�+�æ�Y���.�4�­�4�7�.�����������.���­�4���4�ì�Ð���ð�
�.�7���­�4�ð���
���R�­���7�Ð�����å���4�ì�­�4���.�­�	�Ð���æ���­�.�.���­�
�Ì���4�ì�Ð���R�­���7�Ð�+���.�ì���7���Ì��
�ð�
�Ì�ð�Æ�­�4�Ð���S�ì�­�4���ð�4���S���7���Ì���Æ���.�4���4�����­�Æ�ì�ð�Ð�R�Ð���4�ì�Ð���Å�Ð�.�4�����Ð�R�Ð�������å���ð�
�.�7���­�4�ð���
�����}�ì�ð�.���­���.�����+�Ð�*�7�ð�+�Ð�.��
�R�­���7�Ð�+�.���4�����7�
�Ì�Ð�+�4�­���Ð���­�Ì�Ì�ð�4�ð���
�­�����4�+�­�ð�
�ð�
�æ��

�“�­���7�Ð�+�.���7�.�Ð���4�ì�Ð���Ì�­�4�­���å�+���	���4�ì�Ð���Ð�
�Ð�+�æ�Y�����­�Å�Ð�������Å�7�4���	�­�Y���­���.�����
���4�Ð�����å���+���Ð�X�­�	�(���Ð�����4�ì�­�4���Æ�ì�­�
�æ�Ð�.��
�ì�­�R�Ð���Å�Ð�Ð�
���	�­�Ì�Ð���4�����4�ì�Ð���(�+���(�Ð�+�4�Y���.�ð�
�Æ�Ð���4�ì�Ð���Ð�
�Ð�+�æ�Y�����­�Å�Ð�����S�­�.���+�Ð�Æ���+�Ì�Ð�Ì�����}�ì�Ð�Y���S�ð�������­���.����
�Æ���
�.�ð�Ì�Ð�+���S�ì�Ð�4�ì�Ð�+���ð�4���ð�.���(���.�.�ð�Å���Ð���4�����4�­���Ð���ð�
�4�����­�Æ�Æ���7�
�4���.�4�­�
�Ì�­�+�Ì�ð�.�Ð�Ì���Æ���.�4�.�����å���.�7�.�4�­�ð�
�­�Å�ð���ð�4�Y��
�	�Ð�­�.�7�+�Ð�.�����­�.���ð�.���4�ì�Ð���Æ�­�.�Ð���å���+���­�+�Æ�ì�ð�4�Ð�Æ�4�7�+�­�����Æ���.�4�.�����}�ì�Ð�A�����æ�ð�Æ�­�����å���������S�-�7�(���*�7�Ð�.�4�ð���
�������å���Æ���7�+�.�Ð����
�ð�.���S�ì�Ð�4�ì�Ð�+���R�­���7�Ð�+�.���Æ�­�
���4�ì�Ð�
���­���.�����Ð�.�4�­�Å���ð�.�ì���­���	�­�+���Ð�4���R�­���7�Ð���Å�­�.�Ð�Ì�����
���­���(�­�+�4�ð�Æ�7���­�+���.�4�­�+�4�ð�
�æ��
�(���ð�
�4�����
�­�	�Ð���Y���4�ì�Ð���(�+���(�Ð�+�4�Y�8�.���R�­���7�Ð���­�å�4�Ð�+���.�7�.�4�­�ð�
�­�Å�ð���ð�4�Y���	�Ð�­�.�7�+�Ð�.���ì�­�R�Ð���Å�Ð�Ð�
���7�
�Ì�Ð�+�4�­���Ð�
����

�}�ì�ð�.���4�­�.�����S�ð�������Å�Ð�Æ���	�Ð���Ð�­�.�ð�Ð�+���­�.���	���+�Ð���+�Ð�å�Ð�+�Ð�
�Æ�Ð���	�­�4�Ð�+�ð�­�����Å�Ð�Æ���	�Ð�.���­�R�­�ð���­�Å���Ð�����	�­���ð�
�æ���ð�4��
�Ð�­�.�ð�Ð�+���å���+���e�
�­�
�Æ�ð�Ð�+�.���4�����ð�
�Æ���7�Ì�Ð���4�ì�Ð���å�7�
�Ì�ð�
�æ�����å���4�ì�Ð�.�Ð���.�7�.�4�­�ð�
�­�Å�ð���ð�4�Y���	�Ð�­�.�7�+�Ð�.��

�A�4���ð�.���ð�
���4�ì�ð�.���Æ���	�(���Ð�X���­�
�Ì���Æ�ì�­�
�æ�ð�
�æ���e�Ð���Ì���4�ì�­�4���R�­���7�Ð�+�.���(�Ð�+�å���+�	���4�ì�Ð�ð�+���S���+�������}�ì�Ð�A�“���Z���+�Ð�Æ�Ð�ð�R�Ð�.��
�	�­�
�Y���*�7�Ð�.�4�ð���
�.���­�Å���7�4���Ì�Ð�R�Ð�����(�	�Ð�
�4�.���ð�
���4�ì�Ð���ð�
�Ì�7�.�4�+�Y�����T�Ð�	�Å�Ð�+�.���.�Ð�Ð�����(�(���+�4�7�
�ð�4�ð�Ð�.�����Å�7�4��
�­���.�����ì�­�R�Ð���	�­�
�Y���Æ���
�Æ�Ð�+�
�.�����O�������ð�
�æ���­�4���4�ì�ð�.���e�Ð���Ì�����S�Ð���.�Ð�Ð���4�ì�Ð���å���������S�ð�
�æ���	�­�ð�
���(���ð�
�4�.��
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into account sustainability measures, although 
it does present challenges.
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3.	Valuers are increasingly adding energy 
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